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Die typischen historischen Holzgebäude in Oberwalliser Dörfern sollen nicht ungenutzt verfallen. Mit 
effizienteren Planungsprozessen und reduzierten Umbaukosten gelingt es, ihnen neues Leben einzu-
hauchen. Für jeden thematischen Bereich der Umbauten wurde im Rahmen des Projekts ein Leitfaden 
entwickelt, um mit standardisierten und abgestimmten Musterlösungen den heutigen Anforderungen 
gerecht zu werden. Die Prozesse und Musterlösungen wurden dabei intensiv untereinander sowie mit 
den Gemeinden und Behörden abgestimmt und nach Möglichkeit vereinheitlicht. 

Im Namen der nationalen und regionalen Wirtschaftspartner sowie der Forschungspartnerin Berner 
Fachhochschule möchten wir uns ganz herzlich bei allen beteiligten Personen, Institutionen, Arbeits-
gruppen, fachlichen Stellen und Gremien sowie Unternehmen für die äusserst konstruktive Zusam-
menarbeit bedanken, ohne die dieses Projekt nicht in diesem Rahmen umsetzbar gewesen wäre. Der 
Dank gilt insbesondere den Partnern des Soundingboards sowie den kantonalen Stellen und nicht 
zuletzt allen Eigentümerschaften und Architekturbüros der Objekte, die als Forschungsobjekte in 
natura oder in Bildern und Plänen verwendet werden durften und so zum Gelingen dieser umfangrei-
chen Aufgabe beigetragen haben. 

Die ausführlichen Leitfäden können im Rahmen dieses Dokuments oder auf der Homepage von 
VETA/NOVA unter www.vetanova.ch eingesehen werden. Es sind die folgende acht Leitfäden verfügbar:

	 Projekdokumentation
1	 Gestaltungsleitfaden
2	 Bewilligungsprozesse
3	 Gebäudeanalyse und Dokumentation
4	 Umbaukonzepte und Verstärkung
5	 Erdbebensicherheit
6	 Brandschutz
7	 Bauphysik und Baukonstruktion
8	 Detailkatalog

Vorwort 
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1 Bewilligungsprozesse

Einer der ersten Schritte bei der Sanierung eines historischen 
Holzgebäudes ist die Beantragung der Baubewilligung. Dieser 
Leitfaden zeigt auf, welche Elemente und Rahmenbedingungen 
bei der Erfassung des Ist- und des Soll-Zustandes des Gebäudes 
berücksichtigt werden sollten. Weiter erläutert er, welcher Bauge-
suchstyp je nach Bauvorhaben erforderlich ist, welche Unterlagen 
dazu eingereicht werden müssen und wie die jeweiligen Baube-
willigungsprozesse ablaufen. 

Bewilligungs-

prozesse

Autoren

Nadja Riedweg, Berner Fachhochschule AHB

Franziska Hänni, Berner Fachhochschule AHB

Thomas Näher, Berner Fachhochschule AHB

Arbeitsgruppe

Pascal Abgottspon, Abgottspon Werlen Architekten GmbH

Markus Aeschbach, SRP Ingenieur AG

Kurt Karlen, Kurt Karlen AG Bau- und Möbelschreinerei

Reinhard Perren, Schreinerei Perren AG 

David Ritz, Atelier Summermatter Ritz GmbH 

Thomas Summermatter, Atelier Summermatter Ritz GmbH

Birgit NeubauerLetsch, Berner Fachhochschule AHB

Ulrich Weger, Holzbau Weger AG
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Vorbemerkung: Es ist wichtig zu beachten, dass sich alle Hinweise 
und Erläuterungen auf den Baubewilligungsprozess für Sanie-
rungsprojekte von historischen Holzgebäuden innerhalb der Bau-
zone beziehen.

Start des Sanierungsprojekts

Sie unterstützen Bauherrschaften bei 
der Sanierung von historischen Holzge-
bäuden? Falls Sie diese von Beginn an 
begleiten können, ist einer der ersten 
Schritte auf dem Weg zur Sanierung 
die Überprüfung des Zustands der 
aktuellen Bausubstanz. 

Zudem ist es wichtig, die Rahmen-
bedingungen zu klären: Für welche 
Zwecke darf das Gebäude zukünftig 
genutzt werden, welche Auflagen be-
stehen von Seiten Denkmalschutz und 
welche Auswirkungen hat der Stand-
ort, liegt das Gebäude beispielsweise 
in einer Naturgefahrenzone?
 
Lohnenswert ist für die Bauherrschaft 
auch die frühe Kontaktaufnahme mit 
der Gemeinde. Einige Gemeinden 
verfügen über eigene Wohnbauförder-
programme und können auch zu den 
kantonalen Subventionsmöglichkeiten 
Auskunft geben. Gleichzeitig ist es 
eine erste Gelegenheit, die Sanierungs-
pläne mit den Behörden zu bespre-
chen.

Sind alle grundlegenden Fragen ge-
klärt und ist das Budget definiert, kann 
mit der genauen Planung der Sanie-
rungsmassnahmen gestartet werden. 
Als Inspiration und Orientierungshilfe 
können dabei auch die Referenzpro-
jekte von VETA/NOVA verwendet 
werden. Welche Sanierungsmass-
nahmen sind zwingend nötig, welche 
Massnahmen sind optional, welcher 
Ausbaustandard soll erzielt werden? 
Diese und weitere Fragen sind mit der 
Bauherrschaft zu klären und auf das 
Budget abzustimmen. 

Zu den Themen Gestaltung,  Erdbeben-
sicherheit, Brandschutz, Bauphysik und 
Baukonstruktion stellt VETA/NOVA 
Leitfäden als Hilfestellung für die  
Sanierung zur Verfügung. Und die 
VETA/NOVA Partnerfirmen unterstüt-
zen Sie gerne direkt mit ihrer Expertise. 
 

1
Bewilligungsprozesse
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Baubewilligung beantragen

Bevor das eigentliche Baugesuch eingereicht wird, 

entscheiden viele Bauherrschaften respektive Planenden 

zuerst ein Gesuch um Auskunft oder Vorentscheid an 

die kommunalen Behörden zu stellen. Dies verhindert oft 

auf beiden Seiten unnötigen Aufwand, da grundlegende 

Fragen, wie beispielsweise die Rechtmässigkeit eines 

Vorhabens oder die erforderliche Baugesuchstyp vorgän-

gig geklärt werden können. Je nach Bauvorhaben ist ein 

grosses Baugesuch, ein Baugesuch für unbedeutende 

Bauten oder lediglich eine Meldepflicht vorgesehen. Ide-

alerweise würde diese Aufzählung in Zukunft mit einem 

kleinen Baugesuch ergänzt werden:

	‣ Für ein grosses Baugesuch muss zwingend das offizielle 

Formular vom Kanton Wallis (Link) ausgefüllt werden. Zu dem 

sind die Pläne von einem professionellen Planverfasser zu er-

stellen. Gemeinsam mit allen zusätzlich erforderlichen Unterla-

gen können sie anschliessend in siebenfacher Ausführung bei 

den kommunalen Behörden eingereicht werden. 

	‣ Die Projektpartner schlagen vor, ein kleines Baugesuch ein-

zuführen, da diese Art von Vorhaben im Tagesgeschäft der 

kommunalen Bewilligungsbehörde sehr häufig vorkommen 

und hier eine sinnvolle und pragmatische Handhabung sehr 

dienlich wäre. Dieses kleine Baugesuch soll wie bisher von ei-

nem professionellen Planverfasser eingereicht werden, jedoch 

könnte neu das Formular für kleine Baugesuche verwendet 

werden. Das kleine Baugesuch existiert bisher in der kantona-

len Baugesetzgebung nicht, weswegen für die aufgeführten 

Vorhaben das grosse Baugesuch zum Tragen kommt.

	‣ Baugesuche für unbedeutende Bauten können auch von 

natürlichen Personen unter der Verwendung des Formulars 

Baugesuch für Projekte in Zuständigkeit des Gemeinderats 

gestellt werden (Link).  

	‣ Meldepflichtige Bauvorhaben erfordern keine Baubewilli-

gung, sondern können lediglich mit dem jeweiligen Formular 

der Gemeinde mitgeteilt werden. 

In der auszugsweisen Übersicht auf den nachfolgenden 

Seiten, welche VETA/NOVA gemeinsam mit dem Netz-

werk Oberwalliser Berggemeinden (NOB) erarbeitet hat, 

ist je nach Bauvorhaben dargestellt:  

	‣ welcher Baugesuchstyp in Abhängigkeit der Denkmalschutz-

Bewertungsstufe des Gebäudes erforderlich ist. 

	‣ ob eine Überweisung des Baugesuchs an das kantonale Bause-

kretariat durch die Gemeinde zwingend oder freiwillig ist. 

	‣ welche Unterlagen für die Einreichung des Baugesuchs an 

die Gemeinde erforderlich sind. 

	‣ welche Nachweise für die kantonalen Dienststellen einzurei-

chen sind. 

https://www.vs.ch/documents/34257/3050395/Baugesuchformular+f%C3%BCr+Projekte+in+Zust%C3%A4ndigkeit+der+KBK.pdf/7a3231ab-9d11-4fbc-a31b-0cf86517147d?t=1543492160817&v=1.4
https://www.vs.ch/documents/34257/3050395/Baugesuchformular+f%C3%BCr+Projekte+in+Zust%C3%A4ndigkeit+des+Gemeinderats.pdf/ba82dfbc-75e1-4ba9-b2d5-309c46c5c993?t=1543492146568&v=1.6
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Legende für Unterlagen für Gemeinde

Abkürzung Erklärung

BAz Berechnung Ausnützungsziffer

Bi/ABöB Bauinstallation / Anfrage Benutzung öffentlichen Bodens

Bg Baugespann

 BgF Baugesuchsformular

Fd Fotodokumentation

Fp Fassadenpläne

GAb Gesuch um Ausnahmebewilligung

G/K Grundbuch- oder Katasterauszug  

Gr Grundrisse

NaBgF Nachweis der anrechenbaren Bruttogeschossfläche

NeP Nachweis der erforderlichen Parkplätze

NGz Nachweis der Geschosszahl

NuR Nachweis des umgebauten Raumes

Pp Projektpläne

S Schnitte

Sp Situationsplan

Legende für Nachweis für kantonale Dienststellen

Abkürzung Erklärung

BsK Brandschutzkonzept

EbK Erdbebenkonzept

EK Entsorgungskonzept

EN Energienachweis

GSs Gutachten über Schadstoffe

 2 	 Erweiterung (BauV 25.3)

2.2 Aufstockung /  
Gebäudeerhöhung

Denkmalschutz-Bewertungsstufe

DS-BS 1 - 2

Denkmalschutz-Bewertungsstufe

DS-BS 3, 4+, 4

Denkmalschutz-Bewertungsstufe

DS-BS 5, 6, 7

gB kB Bu M gB kB Bu M gB kB Bu M

Überweisung an den 
Kanton für Entscheid

Freiwillig: Überwei-
sung an den Kanton 
für Vormeinung*

Überweisung an den 
Kanton für Entscheid

Freiwillig: Überwei-
sung an den Kanton 
für Vormeinung*

Überweisung an den 
Kanton für Entscheid

Freiwillig: Überwei-
sung an den Kanton 
für Vormeinung*

Unterlagen für Gemeinde Unterlagen für Gemeinde Unterlagen für Gemeinde

BgF G/K Sp Pp BgF G/K Sp Pp BgF G/K Sp Pp

Gr S Fp Fd Gr S Fp Fd Gr S Fp Fd

GAb NuR NaBgF NGz GAb NuR NaBgF NGz GAb NuR NaBgF NGz

BAz NeP Bg Bi/ABöB BAz NeP Bg Bi/ABöB BAz NeP Bg Bi/ABöB

Nachweise für kantonale Dienststellen Nachweise für kantonale Dienststellen Nachweise für kantonale Dienststellen

EN BsK GSs EbK EN BsK GSs EbK EN BsK GSs EbK

EK EK EK

* Falls das Gebäude der DS-BS 3 entspricht, ist eine Überweisung an das kantonale Bausekretariat für eine Stellungnahme erforderlich; bei den DS-BS  4+, 
4 ist die Überweisung freiwillig. Zudem ist Überweisung der Baugesuche an das kantonale Bausekretariat zwingend, falls auf das Projekt eines der folgen-
den Kriterien zutrifft: Lage in einer Naturgefahrenzone, Lage innerhalb der Baulinie von Strassen, Projekte, die die Umwelt beeinträchtigen

Lesebeispiel zur Übersicht erforderlicher Baugesuchstyp je nach Bauvorhaben 

Bei einer Aufstockung/Gebäudeerhöhung ist für Gebäude aller Denkmalschutz-Bewertungsstufen (DS-BS) eine grosse Baubewil-
ligung erforderlich. Die Baugesuche sind bei den kommunalen Behörden einzureichen. Falls die Gebäude zur DS-BS 1, 2 gehören, 
überweisen die kommunalen Behörden die Baugesuche für den Entscheid an das kantonale Bausekretariat. 

Gebäude der DS-BS 3, 4+, 4, 5, 6, 7 liegen in der Kompetenz der Gemeinde, bei der DS-BS 3 ist trotzdem eine Stellungnahme des 
Kantons einzuholen, bei 4+ und 4 ist die Überweisung für eine Stellungnahme freiwillig. 

Für die Einreichung des Baugesuchs sind die aufgeführten Unterlagen in 7-facher Ausführung beizulegen. Nach der öffentlichen 
Auflage des Baugesuchs sind die aufgeführten weiteren Nachweise einzureichen. 
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Übersicht erforderlicher Baugesuchstyp je nach Bauvorhaben (Auszug)
Die nachfolgende Abbildungen dienen lediglich als Überblick. Die gesamte Liste getrennt nach Bauvorhaben findet sich 
aus Gründen der Übersichtlichkeit in der Tabelle im Anhang unter folgendem Link. 

Checkliste VETA/NOVA "Baugesuchtyp und erforderliche Unterlagen je nach Projektart"

Denkmalschutz-
Bewertungsstufe

Grosses 
Bau-

gesuch

Kleines 
Bau-

gesuch

Baugesuch 
für unbe-
deutende 
Anlagen

Melde-
pflicht, 

ohne Bau-
gesuch

Überweisung 
an Kanton für 

Entscheid 

Überweisung an 
Kanton für 

Stellungnahme 
z.H. Gemeinde

Grund-
risse

Schnitte
Fassaden-

pläne

1 Neubau
1.1 Grosse Bauvorhaben (BauV 25.3) ISOS-Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

1.2 Nebengebäude, Garagen (BauV 25.3) ISOS-Perimeter
gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

1.3 alleinstehendes Gartenhaus (max. 
10m2, 3m hoch) (BauV 25.2)

ISOS-Perimeter
M x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

M x x x x x x x

2 Erweiterung (BauV 25.3)

2.1 DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

2.2 Aufstockung / Gebäudeerhöhung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

2.3 Seitliche Gebäudeerweiterung / Anbau DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

2.4 Einbau Dachlukarne / Dachlaube DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

3 Sanierung/Unterhalt
3.01 Totalsanierung Wohnhaus DS-BS 1-4

gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

3.02 Änderung Zweckbestimmung 
Ökonomiegebäude

DS-BS 1-4
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

3.03 Sanierung Gebäudehülle (von aussen 
sichtbare Veränderung)

Energetische Sanierung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x* x x x* x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x* x

DS-BS 1-4
kB x x x x x ** x* x* x* x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x ** x* x* x* x x

Erneuerung  Dach mit den gleichen 
Materialien ohne zusätzliche 
Dämmung

M x x x

Änderung der Farbe eines Gebäudes 
(z.B. Verputz, Schindeln)

DS-BS 1-4
Bu x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x **

3.04 Sanierung Inneres DS-BS 1-4
kB x x x x x x ** x* x* x x x*

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x x* x

3.05 Ersatz Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x **

3.06 Verschiebung Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.07 Zusätzliche Fenster-/Türöffnungen in 
Fassaden

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.08 Einbau von Dachfenster, Schornstein 1 Dachfenster resp. 1 Schornstein 
(BauV 25.2)

DS-BS 1-4
Bu x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x x ** x

Mehrere Dachfenster resp. mehrere 
Schornsteine

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x

3.09 Ersatz Geländer, Sonnenschutz, 
Fensterläden

gleiche Materialien, Art, Dimensionen 
/ Grösse und Stelle (BauV 17.1 a)

M x x x x

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.10 Ersatz/Neubau Balkon, Windfang, 
Pergola

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.11 Unterhalt DS-BS 1-4
kB x x x* x **

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x

4 Verbrennungsanlagen / Heizungen
4.01 Erneuerung / Ersatz Öl-/Gaskessel 

oder Holzheizung ohne Änderung des 
Standorts des Kamins (BauV 20.1)

M x x x* x

4.02 DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x* x ** x*

4.03 Neuer und/oder zusätzlicher Holzofen 
(z.B. Schwedenofen)

DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

5 Solaranlagen
5.01 DS-BS 1-4

kB DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 

M x x x

Foto-
montage o. 
ver-masste 
Zeichnung

x

6 Umgebung
6.01 Grosse Umgebungsarbeiten, 

Zufahrten (BauV 25.3)
kB x x x x x x x **

6.02 DS-BS 1-4
kB x x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x **

6.03 DS-BS 1-4
Bu x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x **

6.04 DS-BS 1-4
M x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

6.05 DS-BS 1-4
M x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x

Unterlagen für Gemeinde

DS-BS 3 
(ab DS-BS 4: 

freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

Projektpläne

Nachweise für kantonale Dienststellen

Änderung bez.  Materialien, Art, 
Dimensionen/ Grösse und/oder Stelle 

Neubau oder Entfernen von 
Solaranlagen (BauV 19.4, RPG Art. 18a, RPV Art. 
32a)

kleine Umgebungsarbeiten ohne 
wesentliche Veränderung des 
bestehenden Bodens (BauV 25.2)

Neue Erdwärmesonden, 
Wärmetauscher Luft/Wasser 
Wärmepumpe etc. (BauV 16)

Ausbau bestehende, unbeheizte 
Gebäudeteile (Laube, Estrich, Keller etc.)

Sanierung Dachkonstruktion 
(Änderung Material und/oder 
zusätzliche Dämmung)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2

Innensanierung (ausser bei 
Zweckänderung gem. BauV Art. 18b 
(z.B. Umbau von Küche / Bad, Grundrissänderung, 
Ausbau Estrich, Austausch von Boden-, Wand- und 
Deckenbekleidungen)

Gewöhnliche Unterhaltsarbeiten (z.B. 
Instandstellung oder gleichartiger 
Ersatz schadhafter Teile)

DS-BS: Denkmalschutz-Bewerurtungsstufe

kleine Umgebungsarbeiten mit 
wesentlicher Veränderung des 
bestehenden Bodens, z.B. Parkplatz, 
Zufahrten, neuer Typ Oberflächenversiegelung, 
Einfriedungen und Stützmauern; (BauV 25 2)

Baugesuch für unbedeutende Anlagen (Bu): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch eine natürliche Person, es bestehen keine Anforderungen an den Planverfasser (BauG Art. 40 muss nicht berücksichtig werden)
Meldepflicht, ohne Baugesuch (M): Kein Baugesuch erforderlich, jedoch Meldung des Bauvorhabens an die Gemeinde (und Einhaltung der geltenden Vorschriften und Normen)

Grosses Baugesuch (gB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «grosse Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40
Kleines Baugesuch (kB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40 Um den Bewilligungsprozess kleinerer Bauvorhaben zu vereinfachen und zu beschleunigen, schlagen die Projektpartner die Einführung eines kleines Baugesuchs vor. Aktuell existiert diese Kategorie bisher in der kantonalen Baugesetzgebung nicht, weswegen für die aufgeführten Vorhaben noch das grosse Baugesuch zum Tragen kommt.

private Anlagen der Garten- oder 
Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, 
Teiche, künstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, 
Stütz- und Futtermauern bis 1.50 Meter Höhe oder bis zu 
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hohe.

private Kleinbauten  (BauV Art. 7) und 
Nebenanlagen, wie mind. auf zwei Seiten offene, 
ungedeckte Gartenplätze, Gartencheminées, Sandkästen 
und Planschbecken für Kinder, Fahrradunterstände, 
Werkzeugtruhen, Ställe und Gehege für einzelne 

*   : Abklärung bei der Gemeinde
** : bei Bedarf

Umge-
bungsge-
staltung

Grundbuch- 
oder 
Kataster-
auszug

Situations-
plan 

Projekt-
skizzen

Fotodoku-
mentation

Gesuch um 
Ausnahme-
bewilligung

Nachweis 
des 

umbauten 
Raumes

Nachweis 
anrechen-

barer 
Brutto-

geschoss-
fläche

Nachweis 
der 

Geschoss-
zahl

Berech-
nung 

Ausnütz-
ungsziffer / 
Geschossflä
chenzif-fer

Nachweis 
der 

erforderlich
en 

Parkplätze

Nachweis 
der erfor-
derlichen 

Kinderspiel-
platzfläche

Nachweis 
behinderten-

gerechtes 
Bauen (für 
öffentliche 

Bauten)

Bau-
gespann

Bauinstal-
lation / 
Anfrage 

Benutzung 
öffentlichen 

Bodens

Anschluss-
gesuch 

Trinkwas-
ser

Anschluss-
gesuch 

Abwasser

Anschluss-
gesuch 
Strom

Energie-
nachweis

Brand-
schutz-
konzept

Formular Überflutungs-
gefahrenzone Rhone; 
HochwasserschutzGA; 
Nivoglaziales GA; 
Umweltverträglichkeitsbericht; 
Öltankgesuch für Tankanlagen; 
Grundwasserentnahmegesuch

Gutach-
ten über 
Schad-
stoffe

Erdbeben-
konzept

Zivil-
schutz-
nachweis

Entsorg-
ungskon-
zept

Lärm-
nachweis

Checkliste VETA/NOVA "Baugesuchtyp und erforderliche Unterlagen je nach Projektart"

Denkmalschutz-
Bewertungsstufe

Grosses 
Bau-

gesuch

Kleines 
Bau-

gesuch

Baugesuch 
für unbe-
deutende 
Anlagen

Melde-
pflicht, 

ohne Bau-
gesuch

Überweisung 
an Kanton für 

Entscheid 

Überweisung an 
Kanton für 

Stellungnahme 
z.H. Gemeinde

Grund-
risse

Schnitte
Fassaden-

pläne

1 Neubau
1.1 Grosse Bauvorhaben (BauV 25.3) ISOS-Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

1.2 Nebengebäude, Garagen (BauV 25.3) ISOS-Perimeter
gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

1.3 alleinstehendes Gartenhaus (max. 
10m2, 3m hoch) (BauV 25.2)

ISOS-Perimeter
M x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

M x x x x x x x

2 Erweiterung (BauV 25.3)

2.1 DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

2.2 Aufstockung / Gebäudeerhöhung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

2.3 Seitliche Gebäudeerweiterung / Anbau DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

2.4 Einbau Dachlukarne / Dachlaube DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

3 Sanierung/Unterhalt
3.01 Totalsanierung Wohnhaus DS-BS 1-4

gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

3.02 Änderung Zweckbestimmung 
Ökonomiegebäude

DS-BS 1-4
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

3.03 Sanierung Gebäudehülle (von aussen 
sichtbare Veränderung)

Energetische Sanierung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x* x x x* x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x* x

DS-BS 1-4
kB x x x x x ** x* x* x* x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x ** x* x* x* x x

Erneuerung  Dach mit den gleichen 
Materialien ohne zusätzliche 
Dämmung

M x x x

Änderung der Farbe eines Gebäudes 
(z.B. Verputz, Schindeln)

DS-BS 1-4
Bu x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x **

3.04 Sanierung Inneres DS-BS 1-4
kB x x x x x x ** x* x* x x x*

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x x* x

3.05 Ersatz Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x **

3.06 Verschiebung Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.07 Zusätzliche Fenster-/Türöffnungen in 
Fassaden

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.08 Einbau von Dachfenster, Schornstein 1 Dachfenster resp. 1 Schornstein 
(BauV 25.2)

DS-BS 1-4
Bu x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x x ** x

Mehrere Dachfenster resp. mehrere 
Schornsteine

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x

3.09 Ersatz Geländer, Sonnenschutz, 
Fensterläden

gleiche Materialien, Art, Dimensionen 
/ Grösse und Stelle (BauV 17.1 a)

M x x x x

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.10 Ersatz/Neubau Balkon, Windfang, 
Pergola

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.11 Unterhalt DS-BS 1-4
kB x x x* x **

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x

4 Verbrennungsanlagen / Heizungen
4.01 Erneuerung / Ersatz Öl-/Gaskessel 

oder Holzheizung ohne Änderung des 
Standorts des Kamins (BauV 20.1)

M x x x* x

4.02 DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x* x ** x*

4.03 Neuer und/oder zusätzlicher Holzofen 
(z.B. Schwedenofen)

DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

5 Solaranlagen
5.01 DS-BS 1-4

kB DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 

M x x x

Foto-
montage o. 
ver-masste 
Zeichnung

x

6 Umgebung
6.01 Grosse Umgebungsarbeiten, 

Zufahrten (BauV 25.3)
kB x x x x x x x **

6.02 DS-BS 1-4
kB x x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x **

6.03 DS-BS 1-4
Bu x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x **

6.04 DS-BS 1-4
M x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

6.05 DS-BS 1-4
M x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x

Unterlagen für Gemeinde

DS-BS 3 
(ab DS-BS 4: 

freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

Projektpläne

Nachweise für kantonale Dienststellen

Änderung bez.  Materialien, Art, 
Dimensionen/ Grösse und/oder Stelle 

Neubau oder Entfernen von 
Solaranlagen (BauV 19.4, RPG Art. 18a, RPV Art. 
32a)

kleine Umgebungsarbeiten ohne 
wesentliche Veränderung des 
bestehenden Bodens (BauV 25.2)

Neue Erdwärmesonden, 
Wärmetauscher Luft/Wasser 
Wärmepumpe etc. (BauV 16)

Ausbau bestehende, unbeheizte 
Gebäudeteile (Laube, Estrich, Keller etc.)

Sanierung Dachkonstruktion 
(Änderung Material und/oder 
zusätzliche Dämmung)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2

Innensanierung (ausser bei 
Zweckänderung gem. BauV Art. 18b 
(z.B. Umbau von Küche / Bad, Grundrissänderung, 
Ausbau Estrich, Austausch von Boden-, Wand- und 
Deckenbekleidungen)

Gewöhnliche Unterhaltsarbeiten (z.B. 
Instandstellung oder gleichartiger 
Ersatz schadhafter Teile)

DS-BS: Denkmalschutz-Bewerurtungsstufe

kleine Umgebungsarbeiten mit 
wesentlicher Veränderung des 
bestehenden Bodens, z.B. Parkplatz, 
Zufahrten, neuer Typ Oberflächenversiegelung, 
Einfriedungen und Stützmauern; (BauV 25 2)

Baugesuch für unbedeutende Anlagen (Bu): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch eine natürliche Person, es bestehen keine Anforderungen an den Planverfasser (BauG Art. 40 muss nicht berücksichtig werden)
Meldepflicht, ohne Baugesuch (M): Kein Baugesuch erforderlich, jedoch Meldung des Bauvorhabens an die Gemeinde (und Einhaltung der geltenden Vorschriften und Normen)

Grosses Baugesuch (gB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «grosse Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40
Kleines Baugesuch (kB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40 Um den Bewilligungsprozess kleinerer Bauvorhaben zu vereinfachen und zu beschleunigen, schlagen die Projektpartner die Einführung eines kleines Baugesuchs vor. Aktuell existiert diese Kategorie bisher in der kantonalen Baugesetzgebung nicht, weswegen für die aufgeführten Vorhaben noch das grosse Baugesuch zum Tragen kommt.

private Anlagen der Garten- oder 
Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, 
Teiche, künstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, 
Stütz- und Futtermauern bis 1.50 Meter Höhe oder bis zu 
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hohe.

private Kleinbauten  (BauV Art. 7) und 
Nebenanlagen, wie mind. auf zwei Seiten offene, 
ungedeckte Gartenplätze, Gartencheminées, Sandkästen 
und Planschbecken für Kinder, Fahrradunterstände, 
Werkzeugtruhen, Ställe und Gehege für einzelne 

*   : Abklärung bei der Gemeinde
** : bei Bedarf

Umge-
bungsge-
staltung

Grundbuch- 
oder 
Kataster-
auszug

Situations-
plan 

Projekt-
skizzen

Fotodoku-
mentation

Gesuch um 
Ausnahme-
bewilligung

Nachweis 
des 

umbauten 
Raumes

Nachweis 
anrechen-

barer 
Brutto-

geschoss-
fläche

Nachweis 
der 

Geschoss-
zahl

Berech-
nung 

Ausnütz-
ungsziffer / 
Geschossflä
chenzif-fer

Nachweis 
der 

erforderlich
en 

Parkplätze

Nachweis 
der erfor-
derlichen 

Kinderspiel-
platzfläche

Nachweis 
behinderten-

gerechtes 
Bauen (für 
öffentliche 

Bauten)

Bau-
gespann

Bauinstal-
lation / 
Anfrage 

Benutzung 
öffentlichen 

Bodens

Anschluss-
gesuch 

Trinkwas-
ser

Anschluss-
gesuch 

Abwasser

Anschluss-
gesuch 
Strom

Energie-
nachweis

Brand-
schutz-
konzept

Formular Überflutungs-
gefahrenzone Rhone; 
HochwasserschutzGA; 
Nivoglaziales GA; 
Umweltverträglichkeitsbericht; 
Öltankgesuch für Tankanlagen; 
Grundwasserentnahmegesuch

Gutach-
ten über 
Schad-
stoffe

Erdbeben-
konzept

Zivil-
schutz-
nachweis

Entsorg-
ungskon-
zept

Lärm-
nachweis

Checkliste VETA/NOVA "Baugesuchtyp und erforderliche Unterlagen je nach Projektart"

Denkmalschutz-
Bewertungsstufe

Grosses 
Bau-

gesuch

Kleines 
Bau-

gesuch

Baugesuch 
für unbe-
deutende 
Anlagen

Melde-
pflicht, 

ohne Bau-
gesuch

Überweisung 
an Kanton für 

Entscheid 

Überweisung an 
Kanton für 

Stellungnahme 
z.H. Gemeinde

Grund-
risse

Schnitte
Fassaden-

pläne

1 Neubau
1.1 Grosse Bauvorhaben (BauV 25.3) ISOS-Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

1.2 Nebengebäude, Garagen (BauV 25.3) ISOS-Perimeter
gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

1.3 alleinstehendes Gartenhaus (max. 
10m2, 3m hoch) (BauV 25.2)

ISOS-Perimeter
M x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

M x x x x x x x

2 Erweiterung (BauV 25.3)

2.1 DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

2.2 Aufstockung / Gebäudeerhöhung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

2.3 Seitliche Gebäudeerweiterung / Anbau DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

2.4 Einbau Dachlukarne / Dachlaube DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

3 Sanierung/Unterhalt
3.01 Totalsanierung Wohnhaus DS-BS 1-4

gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

3.02 Änderung Zweckbestimmung 
Ökonomiegebäude

DS-BS 1-4
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

3.03 Sanierung Gebäudehülle (von aussen 
sichtbare Veränderung)

Energetische Sanierung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x* x x x* x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x* x

DS-BS 1-4
kB x x x x x ** x* x* x* x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x ** x* x* x* x x

Erneuerung  Dach mit den gleichen 
Materialien ohne zusätzliche 
Dämmung

M x x x

Änderung der Farbe eines Gebäudes 
(z.B. Verputz, Schindeln)

DS-BS 1-4
Bu x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x **

3.04 Sanierung Inneres DS-BS 1-4
kB x x x x x x ** x* x* x x x*

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x x* x

3.05 Ersatz Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x **

3.06 Verschiebung Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.07 Zusätzliche Fenster-/Türöffnungen in 
Fassaden

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.08 Einbau von Dachfenster, Schornstein 1 Dachfenster resp. 1 Schornstein 
(BauV 25.2)

DS-BS 1-4
Bu x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x x ** x

Mehrere Dachfenster resp. mehrere 
Schornsteine

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x

3.09 Ersatz Geländer, Sonnenschutz, 
Fensterläden

gleiche Materialien, Art, Dimensionen 
/ Grösse und Stelle (BauV 17.1 a)

M x x x x

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.10 Ersatz/Neubau Balkon, Windfang, 
Pergola

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.11 Unterhalt DS-BS 1-4
kB x x x* x **

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x

4 Verbrennungsanlagen / Heizungen
4.01 Erneuerung / Ersatz Öl-/Gaskessel 

oder Holzheizung ohne Änderung des 
Standorts des Kamins (BauV 20.1)

M x x x* x

4.02 DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x* x ** x*

4.03 Neuer und/oder zusätzlicher Holzofen 
(z.B. Schwedenofen)

DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

5 Solaranlagen
5.01 DS-BS 1-4

kB DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 

M x x x

Foto-
montage o. 
ver-masste 
Zeichnung

x

6 Umgebung
6.01 Grosse Umgebungsarbeiten, 

Zufahrten (BauV 25.3)
kB x x x x x x x **

6.02 DS-BS 1-4
kB x x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x **

6.03 DS-BS 1-4
Bu x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x **

6.04 DS-BS 1-4
M x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

6.05 DS-BS 1-4
M x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x

Unterlagen für Gemeinde

DS-BS 3 
(ab DS-BS 4: 

freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

Projektpläne

Nachweise für kantonale Dienststellen

Änderung bez.  Materialien, Art, 
Dimensionen/ Grösse und/oder Stelle 

Neubau oder Entfernen von 
Solaranlagen (BauV 19.4, RPG Art. 18a, RPV Art. 
32a)

kleine Umgebungsarbeiten ohne 
wesentliche Veränderung des 
bestehenden Bodens (BauV 25.2)

Neue Erdwärmesonden, 
Wärmetauscher Luft/Wasser 
Wärmepumpe etc. (BauV 16)

Ausbau bestehende, unbeheizte 
Gebäudeteile (Laube, Estrich, Keller etc.)

Sanierung Dachkonstruktion 
(Änderung Material und/oder 
zusätzliche Dämmung)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2

Innensanierung (ausser bei 
Zweckänderung gem. BauV Art. 18b 
(z.B. Umbau von Küche / Bad, Grundrissänderung, 
Ausbau Estrich, Austausch von Boden-, Wand- und 
Deckenbekleidungen)

Gewöhnliche Unterhaltsarbeiten (z.B. 
Instandstellung oder gleichartiger 
Ersatz schadhafter Teile)

DS-BS: Denkmalschutz-Bewerurtungsstufe

kleine Umgebungsarbeiten mit 
wesentlicher Veränderung des 
bestehenden Bodens, z.B. Parkplatz, 
Zufahrten, neuer Typ Oberflächenversiegelung, 
Einfriedungen und Stützmauern; (BauV 25 2)

Baugesuch für unbedeutende Anlagen (Bu): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch eine natürliche Person, es bestehen keine Anforderungen an den Planverfasser (BauG Art. 40 muss nicht berücksichtig werden)
Meldepflicht, ohne Baugesuch (M): Kein Baugesuch erforderlich, jedoch Meldung des Bauvorhabens an die Gemeinde (und Einhaltung der geltenden Vorschriften und Normen)

Grosses Baugesuch (gB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «grosse Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40
Kleines Baugesuch (kB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40 Um den Bewilligungsprozess kleinerer Bauvorhaben zu vereinfachen und zu beschleunigen, schlagen die Projektpartner die Einführung eines kleines Baugesuchs vor. Aktuell existiert diese Kategorie bisher in der kantonalen Baugesetzgebung nicht, weswegen für die aufgeführten Vorhaben noch das grosse Baugesuch zum Tragen kommt.

private Anlagen der Garten- oder 
Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, 
Teiche, künstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, 
Stütz- und Futtermauern bis 1.50 Meter Höhe oder bis zu 
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hohe.

private Kleinbauten  (BauV Art. 7) und 
Nebenanlagen, wie mind. auf zwei Seiten offene, 
ungedeckte Gartenplätze, Gartencheminées, Sandkästen 
und Planschbecken für Kinder, Fahrradunterstände, 
Werkzeugtruhen, Ställe und Gehege für einzelne 

*   : Abklärung bei der Gemeinde
** : bei Bedarf

Umge-
bungsge-
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Grundbuch- 
oder 
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auszug

Situations-
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Projekt-
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Fotodoku-
mentation
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Nachweis 
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Raumes

Nachweis 
anrechen-

barer 
Brutto-

geschoss-
fläche

Nachweis 
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Geschoss-
zahl

Berech-
nung 
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chenzif-fer
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der 

erforderlich
en 

Parkplätze

Nachweis 
der erfor-
derlichen 

Kinderspiel-
platzfläche

Nachweis 
behinderten-

gerechtes 
Bauen (für 
öffentliche 

Bauten)

Bau-
gespann

Bauinstal-
lation / 
Anfrage 

Benutzung 
öffentlichen 

Bodens

Anschluss-
gesuch 

Trinkwas-
ser

Anschluss-
gesuch 

Abwasser

Anschluss-
gesuch 
Strom

Energie-
nachweis

Brand-
schutz-
konzept

Formular Überflutungs-
gefahrenzone Rhone; 
HochwasserschutzGA; 
Nivoglaziales GA; 
Umweltverträglichkeitsbericht; 
Öltankgesuch für Tankanlagen; 
Grundwasserentnahmegesuch

Gutach-
ten über 
Schad-
stoffe

Erdbeben-
konzept

Zivil-
schutz-
nachweis

Entsorg-
ungskon-
zept

Lärm-
nachweis

Checkliste VETA/NOVA "Baugesuchtyp und erforderliche Unterlagen je nach Projektart"

Denkmalschutz-
Bewertungsstufe

Grosses 
Bau-

gesuch

Kleines 
Bau-

gesuch

Baugesuch 
für unbe-
deutende 
Anlagen

Melde-
pflicht, 

ohne Bau-
gesuch

Überweisung 
an Kanton für 

Entscheid 

Überweisung an 
Kanton für 

Stellungnahme 
z.H. Gemeinde

Grund-
risse

Schnitte
Fassaden-

pläne

1 Neubau
1.1 Grosse Bauvorhaben (BauV 25.3) ISOS-Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x x* x x* x x x x x x x x

1.2 Nebengebäude, Garagen (BauV 25.3) ISOS-Perimeter
gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

kein ISOS-
Perimeter

gB x x x x x x x x ** x x x x x* x x

1.3 alleinstehendes Gartenhaus (max. 
10m2, 3m hoch) (BauV 25.2)

ISOS-Perimeter
M x x x x x x x

kein ISOS-
Perimeter

M x x x x x x x

2 Erweiterung (BauV 25.3)

2.1 DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x* x x x

2.2 Aufstockung / Gebäudeerhöhung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x x* x* x* x x x x x

2.3 Seitliche Gebäudeerweiterung / Anbau DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x

2.4 Einbau Dachlukarne / Dachlaube DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x x x x x* x* x x x

3 Sanierung/Unterhalt
3.01 Totalsanierung Wohnhaus DS-BS 1-4

gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x x x x x x x x

3.02 Änderung Zweckbestimmung 
Ökonomiegebäude

DS-BS 1-4
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x x ** x x x x* x* x* x x x x x x x x

3.03 Sanierung Gebäudehülle (von aussen 
sichtbare Veränderung)

Energetische Sanierung DS-BS 1-4
gB x x x x x x x ** x* x x x* x

DS-BS 5-7 / ohne 
gB x x x x x x x ** x x x* x

DS-BS 1-4
kB x x x x x ** x* x* x* x x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x ** x* x* x* x x

Erneuerung  Dach mit den gleichen 
Materialien ohne zusätzliche 
Dämmung

M x x x

Änderung der Farbe eines Gebäudes 
(z.B. Verputz, Schindeln)

DS-BS 1-4
Bu x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x **

3.04 Sanierung Inneres DS-BS 1-4
kB x x x x x x ** x* x* x x x*

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x x* x

3.05 Ersatz Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x **

3.06 Verschiebung Fenster/Aussentüren DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.07 Zusätzliche Fenster-/Türöffnungen in 
Fassaden

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x* x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x* x*

3.08 Einbau von Dachfenster, Schornstein 1 Dachfenster resp. 1 Schornstein 
(BauV 25.2)

DS-BS 1-4
Bu x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x x ** x

Mehrere Dachfenster resp. mehrere 
Schornsteine

DS-BS 1-4
kB x x x x x x x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x x x x ** x

3.09 Ersatz Geländer, Sonnenschutz, 
Fensterläden

gleiche Materialien, Art, Dimensionen 
/ Grösse und Stelle (BauV 17.1 a)

M x x x x

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.10 Ersatz/Neubau Balkon, Windfang, 
Pergola

DS-BS 1-4
kB x x x x* x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x x* x x **

3.11 Unterhalt DS-BS 1-4
kB x x x* x **

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x

4 Verbrennungsanlagen / Heizungen
4.01 Erneuerung / Ersatz Öl-/Gaskessel 

oder Holzheizung ohne Änderung des 
Standorts des Kamins (BauV 20.1)

M x x x* x

4.02 DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x*

DS-BS 5-7 / ohne 
kB x x x* x ** x*

4.03 Neuer und/oder zusätzlicher Holzofen 
(z.B. Schwedenofen)

DS-BS 1-4
kB x x x* x ** x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

5 Solaranlagen
5.01 DS-BS 1-4

kB DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 

M x x x

Foto-
montage o. 
ver-masste 
Zeichnung

x

6 Umgebung
6.01 Grosse Umgebungsarbeiten, 

Zufahrten (BauV 25.3)
kB x x x x x x x **

6.02 DS-BS 1-4
kB x x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x x **

6.03 DS-BS 1-4
Bu x x x x x **

DS-BS 5-7 / ohne 
Bu x x x x x **

6.04 DS-BS 1-4
M x x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x x

6.05 DS-BS 1-4
M x x x x

DS-BS 5-7 / ohne 
M x x x* x

Unterlagen für Gemeinde

DS-BS 3 
(ab DS-BS 4: 

freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

Projektpläne

Nachweise für kantonale Dienststellen

Änderung bez.  Materialien, Art, 
Dimensionen/ Grösse und/oder Stelle 

Neubau oder Entfernen von 
Solaranlagen (BauV 19.4, RPG Art. 18a, RPV Art. 
32a)

kleine Umgebungsarbeiten ohne 
wesentliche Veränderung des 
bestehenden Bodens (BauV 25.2)

Neue Erdwärmesonden, 
Wärmetauscher Luft/Wasser 
Wärmepumpe etc. (BauV 16)

Ausbau bestehende, unbeheizte 
Gebäudeteile (Laube, Estrich, Keller etc.)

Sanierung Dachkonstruktion 
(Änderung Material und/oder 
zusätzliche Dämmung)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2
DS-BS 3 

(ab DS-BS 4: 
freiwillig)

DS-BS 1-2

Innensanierung (ausser bei 
Zweckänderung gem. BauV Art. 18b 
(z.B. Umbau von Küche / Bad, Grundrissänderung, 
Ausbau Estrich, Austausch von Boden-, Wand- und 
Deckenbekleidungen)

Gewöhnliche Unterhaltsarbeiten (z.B. 
Instandstellung oder gleichartiger 
Ersatz schadhafter Teile)

DS-BS: Denkmalschutz-Bewerurtungsstufe

kleine Umgebungsarbeiten mit 
wesentlicher Veränderung des 
bestehenden Bodens, z.B. Parkplatz, 
Zufahrten, neuer Typ Oberflächenversiegelung, 
Einfriedungen und Stützmauern; (BauV 25 2)

Baugesuch für unbedeutende Anlagen (Bu): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch eine natürliche Person, es bestehen keine Anforderungen an den Planverfasser (BauG Art. 40 muss nicht berücksichtig werden)
Meldepflicht, ohne Baugesuch (M): Kein Baugesuch erforderlich, jedoch Meldung des Bauvorhabens an die Gemeinde (und Einhaltung der geltenden Vorschriften und Normen)

Grosses Baugesuch (gB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «grosse Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40
Kleines Baugesuch (kB): Einreichung des Baugesuchs mit dem Formular für «kleine Bauvorhaben» durch einen professionellen Planverfasser gemäss BauG Art. 40 Um den Bewilligungsprozess kleinerer Bauvorhaben zu vereinfachen und zu beschleunigen, schlagen die Projektpartner die Einführung eines kleines Baugesuchs vor. Aktuell existiert diese Kategorie bisher in der kantonalen Baugesetzgebung nicht, weswegen für die aufgeführten Vorhaben noch das grosse Baugesuch zum Tragen kommt.

private Anlagen der Garten- oder 
Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, 
Teiche, künstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, 
Stütz- und Futtermauern bis 1.50 Meter Höhe oder bis zu 
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hohe.

private Kleinbauten  (BauV Art. 7) und 
Nebenanlagen, wie mind. auf zwei Seiten offene, 
ungedeckte Gartenplätze, Gartencheminées, Sandkästen 
und Planschbecken für Kinder, Fahrradunterstände, 
Werkzeugtruhen, Ställe und Gehege für einzelne 

*   : Abklärung bei der Gemeinde
** : bei Bedarf

Umge-
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Formular Überflutungs-
gefahrenzone Rhone; 
HochwasserschutzGA; 
Nivoglaziales GA; 
Umweltverträglichkeitsbericht; 
Öltankgesuch für Tankanlagen; 
Grundwasserentnahmegesuch

Gutach-
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Schad-
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Erdbeben-
konzept

Zivil-
schutz-
nachweis
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ungskon-
zept

Lärm-
nachweis

Gesamtüberblick getrennt nach Bauvorhaben  

Auszug ausgewählter Spalten und Zeilen zum besseren Überblick

https://www.vetanova.ch/
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Das Baubewilligungsverfahren 
Der Ablauf des Baubewilligungsverfahrens hängt vom je-
weiligen Baugesuchstyp ab. Bei grossen Baugesuchen sieht 
der Prozess wie in der nachfolgenden Abbildung dargestellt 
aus. Wichtige Punkte im Prozess sind nach der Einreichung 
des Baugesuchs die Vollständigkeitsprüfung durch die Ge-
meindeverwaltung / Bauverwaltung sowie die technische 
Prüfung durch die Baukommission. Anschliessend wird das 
Gesuch durch die Publikation im Amtsblatt öffentlich aufge-
legt. Im Falle von Einsprachen entscheidet die Baukommis-
sion, ob sie darauf 

eintritt und eine Einigungsverhandlung lanciert oder ob die 
jeweilige Einsprache abgewiesen wird. Parallel dazu wird 
das Baugesuch falls erforderlich an Experten/Expertinnen 
wie die Sicherheits- und Energiebeauftragten sowie an das 
kantonale Bausekretariat für die Einholung der Vormeinung 
der kantonalen Dienststellen gesendet. Die Bauverwaltung 
sowie die Baukommission erstellen auf dieser Basis den Ent-
scheideantrag für den Gemeinderat, welcher den definitiven 
Entscheid anschliessend fällt. 
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Gemeindeverwaltung / 
Bauverwaltung

Baukommission (inkl. 
Gemeinderat P+B)

Gemeinderat ExpertInnen 
(SiBe, EnBe etc.)

Kanton Wallis

Bauabsicht

Einreichung 
Baugesuch 
(BauG Art. 39)

Eingangsbestätigung; 
Vollständigkeits- / 
Grobprüfung; 

Technische Prüfung 
(BauG Art. 24-33)

Fachl. Abklärungen

Bauentscheid 
(evtl. mit Auflagen) 
(BauG Art. 50)

GesuchstellerIn

Ausweisung Kosten für 
Baubewilligung (öff. 
Auflage, Experten)

Vorabklärung / Beratung des Gesuchstellers
(Gesuch um Auskunft, BauG Art.37; 
Gesuch um Vorentscheid, BauG Art.38)
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Kleines 
Bauvor-
haben?

x

Gesuch 
komplex?

Stellungnahme kant. 
Bausekretariat 

Automat. Einsicht in 
Dossier

Mitteilung Bauentscheid 
(inkl. Rechtsmittelbelbe-
lehrung, BauG Art 52); 
Rechnungstellung 
(GesuchstellerIn); 
Archivierung (BauG Art.24)

Entscheid 
positiv?

✓

Gesuch 
vollständig?

✓

x
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x
✓

Berichte SiBe / EnBe

x

Entscheidantrag z.H. 
Gemeinde?

Meldung Bauende

✓

Betriebs-; Wohnbewilli-
gung (evtl. Auflagen); 
Erstwohnugnseintrag

Erhebliche Abweichungen 
von Vorschriften?x

Abänderungsgesuch

Umänderung / Rückbau Busse
✓

Verfassen Baubewilli-
gung / -verweigerung

x

bewilligungs-
pflichtig?

Melde-
pflicht

✓x

Fristen

Er
ha

lt 
M

el
de

pf
lic

ht
 b

es
tä

tig
en

✓

Unbedeutende Baugesuche 
(BauG Art. 42.3)

Meldung Betriebs-/ 
Wohnbewilligung

✓

Stand 20.11.2019

Exemplarischer Baubewilligungsprozess für Sanierungen/Umbauten  
von historischen Gebäuden in der Bauzone   



x

✓

Tätigkeit, Bericht

Entscheid

Positiv, Ja

Negativ, Nein

Exemplarisches öffentliches Auflageverfahren für Berggemeinden (innerhalb der Bauzonen) 
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Gemeindeverwaltung / 
Bauverwaltung

Baukommission (inkl. 
Gemeinderat P+B)

Gemeinderat ExpertInnen 
(SiBe, EnBe etc.)

öffentliches Auflageverfahren 

Kanton WallisGesuchstellerIn
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Gesuch 
vollständig?

Dritte

Schriftl. 
Einsprache?

Publikation im Amtsblatt 
(BauG Art. 42-44)
Aushang im Anschlagbrett 
(fakultativ)

✓

Entscheidantrag z.H. 
Gemeinde?

✓

Unbedeutende Baugesuche 
(BauG Art. 42.3)

Eintreten?✓

x✓

x

Baukommission (inkl. 
Gemeinderat P+B)

Rechtsmittelbelehrung
Rückzug der 
Einsprache?

✓ x

Bauentscheid (evtl. mit 
Auflagen) 
(BauG Art. 50)

Ortsschau; Einigungsverhandlungen (inkl. unterzeichnetem Protokoll)
(BauG Art. 49)
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5)

Exemplarischer Baubewilligungsprozess für Projekte 
innerhalb der  Bauzone:
Die einzigen Ausnahmen von diesem Prozess stellen Gebäu-
de dar, die über die Denkmalschutz-Bewertungsstufe 1 oder 
2 verfügen, also Objekte nationaler Bedeutung respektive 
Objekte, die unter der Zuständigkeit des Kantons liegen. 
Der Prozess von Baugesuchen für unbedeutende Bauten 
oder kleinen Baugesuchen unterscheidet sich von diesem 
Ablauf insofern, als dass weder eine öffentliche Auflage 
noch fachliche Abklärungen bei Experten/innen oder eine 
Überweisung an kantonale Dienststellen nötig sind.  
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Empfehlung zur Einführung eines kleinen Baugesuchs
Im Rahmen der Interviews mit den Bauverwaltungen in den 
Gemeinden sowie den ausführenden Architekten, Planerin-
nen und Holzbauern wurde klar dargestellt, dass im Tagesge-
schäft der kommunalen Bewilligungsbehörden kleinere Um-
bauvorhaben sehr häufig vorkommen. Aktuell müssen diese 
Vorhaben als grosse Bauvorhaben behandelt werden, da in 
der kantonalen Baugesetzgebung bisher keine Stufe zwischen 
dem grossen Baugesuch und einem Baugesuch für unbedeu-
tende Bauten vorhanden ist. Auf allen beteiligten Stufen im 
Bauprozess, Kanton, Gemeinde, Planende und Bauherrschaf-
ten wird das Bedürfnis nach einer sinnvollen, pragmatischen 
und aufwandsgerechten Handhabung begrüsst. 

Aus diesem Grund haben die beteiligten VETA/NOVA-Partner 
in Abstimmung mit dem Netzwerk Oberwalliser Berggemein-
den (NOB) einen Vorschlag für ein kleines Baugesuch erarbei-
tet und mit den involvierten Kreisen besprochen. Mit einer 
klaren Zuordnung der jeweiligen Bauvorhaben zur Kategorie 
«kleines Baugesuch», wie sie hier in diesem Leitfaden darge-
stellt sind, können die Unsicherheiten, welche Unterlagen und 
Anforderungen erforderlich sind, eliminiert, der Bewilligungs-
aufwand für die Bauherrschaften und Planenden sowie der 
Arbeitsaufwand für die bewilligenden Stellen deutlich redu-
ziert werden. Das kleine Baugesuch soll ebenfalls von einem 
professionellen Planverfasser eingereicht werden, jedoch kann 
das Formular für kleine Baugesuche verwendet werden. 

Die beteiligten Unternehmen und die Berner Fachhochschule 
als Wissenschaftspartner im Projekt VETA/NOVA würden 
es sehr begrüssen, wenn die Kategorie «kleines Baugesuch» 
eingeführt werden könnte und so ein weiterer Schritt zur För-
derung des Erhalts der historischen Dorfkerne unternommen 
werden würde. Dies insbesondere auch in Verbindung mit der 
im Kanton Wallis angestrebten Digitalisierung des Baugesuch-
prozesses im Rahmen von eConstruction. Sehr gerne stehen 
die Projektpartner hier für weitere Informationen und Unter-
stützungen zur Verfügung.  

Empfehlung zur Bildung regionaler Baubehörden
Bei den Interviews sowie in verschiedenen Etappen des Pro-
jekts hat sich klar herausgestellt, dass viele Gemeinden ihren 
Handlungsspielraum bei der Bewilligung von Baugesuchen 
nicht voll ausschöpfen. Dies führt zum einen für die Gesuch-
stellenden zu zeitlichen Verzögerungen, da die Gesuche 
oftmals ohne Notwendigkeit an den Kanton überwiesen wer-
den, oder zu zusätzlichen monetären Belastungen, da nicht 
notwendige Unterlagen und Nachweise eingefordert werden. 
Und zum anderen zu einer hohen zeitlichen Belastung für die 
jeweiligen Gemeinden, da entsprechende Gesuche insbeson-
dere bei kleineren Gemeinden nicht oft eingegeben werden 
und dann die individuelle Ein- und Bearbeitungszeit sehr hoch 
ausfällt. 

Um die Bearbeitung von Baugesuchen insbesondere mit 
Bewilligungsbefugnis bei den Gemeinden weiter zu professio-
nalisieren und ressourceneffizienter zu gestalten, schlagen die 
Projektpartner die Bildung von regionalen Baubehörden vor. 
Diese können zum Beispiel als regionale Baukommissionen 
ausgestaltet werden, die von mehreren Gemeinden gemein-
sam getragen werden und so dauerhaft eine professionelle, 
regionale Person als Baubewilligungsexpert/in einstellen oder 
beauftragen können.

Musterdokumente
Um die Antragsprozesse zu vereinfachen und zu standar-
disieren, hat das Netzwerk Oberwalliser Berggemeinden 
(NOB) in Abstimmung mit VETA/NOVA Musterdokumen-
te und Meldeformulare für folgende Gesuche entwickelt, 
welche in der Zuständigkeit der Gemeinden liegen und von 
diesen beurteilt werden können:

	‣ 	Vollständigkeitsprüfung für Bauvorhaben

	‣ 	Baugesuch kleines Bauvorhaben

	‣ 	Baugesuch grosses Baugesuch bei Zuständigkeit des Gemeinde-

rats

	‣ 	Meldeformular bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

	‣ 	Meldeformular Innensanierung und Unterhalt

	‣ 	Meldeformular Verbrennungsanlage

	‣ 	Meldeformular Solaranlage

	‣ 	Wohnbauförderung – Gesuch um Kantonshilfe für Kauf, Bau oder 

Renovation

	‣ 	Dokumentation für technische Prüfung und Bauabnahme

	‣ 	Erstwohnungsantrag

Die Musterformulare und -dokumente können von Gemein-
den und behördlichen Organen unter https://nob.swiss 
heruntergeladen werden. Bauherrschaften und Personen, die 
an Umbauten interessiert sind respektive eine Sanierung/
Umbau planen, erfragen die Unterlagen bitte direkt bei ihren 
zuständigen Gemeinden, damit die jeweiligen gemeindespe-
zifischen Formulare genutzt werden können.

https://nob.swiss/
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Weiterführende Links

Baugesuchsformular, Republik und Kanton Wallis, Zuständigkeit Gemeinderat und Zuständigkeit Kantonale Baukommission (KBK) 

https://www.vs.ch/de/web/sajmte/formulaires-et-documents

Musterdokumente und -meldeformulare Netzwerk Oberwalliser Berggemeinden (NOB) 

https://nob.swiss/projekte/nob-projekte/baubewilligungsprozess-4

Checkliste Baugesuchstyp «Übersicht der einzureichenden Unterlagen»  

https://www.vetanova.ch/?action=get_file&id=1&resource_link_id=117
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